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HABITAGGES OPERARIAS

A questdio social abrange muitos problemas,
sendo evidentemente um dos principaes o da ha-

bitagio. impo inid'elle, gue pertence
de 8o a que cha-
At n@#o so\do ialisgas, como

dos economistas? e dos philantropos de todes os
centros da civilisagio.

Nio selhusca a solugiio definitiva do problema
da habitagio, a qual depende, como a de todos os

-outros problemas sociaes, das transformacdes por

que estdo passando as sociedades contemporaneas,
em obediencia 4]lei historica da evolugdo: ol emi-
nente economistal;belga, Hector® Denis, ainda ha
poucos mezes, no Congresso internacional das habita-
¢des operarias, effectuado na Belgica, demonstrou a
necessidade, para se attingir o desejado fim, de
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uma transformag#o do regimen da propi‘ieda.de. 0
que se espera n'este momento, é encontrar os meios
praticos de fornecer aos operarios, e em geral ds
classes menos favorecidas, melhor habitagido do que
aquellas em que vivem, isto é, casas economicas e
hygienicas.

Este problema, que preoccupa ha muito tempo,
em todos os paizes, 0s que se interessam pela
questiio social, e ainda os que s6 desejam melho-
rar o0 viver dos proletarios,tem sido descurado em
Portugal, nomeadamente em Lisboa, o nosso pri-

meiro @entrd” operari
: 5 boas igdes hygie-
i asas patas gente ey habibagdes para

operarios !

Duas vezes por anno, invariavelmente, nos me-
zes de maio e novembro, ouve-se este clamor, sa-
hido de todos os recantos da cidade, échoando na
imprensa e extendendo-se nma ou outra vez até o
seio da Camara Municipal de Lisboa ou do Parla-
‘mento.

Passados, porém, os dias 25 de maio e 25 de no-
vembro,—dias em que os inguilinos teem de pa-
gar aos senhorios a renda de uma casa, da qual 86
comegam a gosar 36 dias depois, anticipagdo esta
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que vae por vezes até 41 dias, porque muitos se-
nhorios exigem agora a renda no dia 20, — passa-
dos esses dias, para os pobres frequentes vezes de
tristeza e lagrimas, o clamor que se ouvia distin-
ctamente, esmorece e extingue.se, para reappare-
cer mezes depois, com a mesma intensidade e,
em quantos casos, com augmento de razio.

Desconsolador queixume !

Com effeito, a gente pobre, o proletariado, nio
encontra casas salubres, alegres e confortaveis.

Percorram-se em Lishoa os bairros onde de pre-

residéntl os o , Bomgjpor exemplos
336 red ufid cidade ve-
a fre a de S -Vello, algumas

(') O sr. Guilherme Augusto de Santa Rita, intelligente funccio-

nario publico e escriptor illustre, n'um opuseculo publicado em
1891, sob o titulo de Habilagdo do operario e classes nienos abas
tadas, descreve assim as casas infectas e velhas de Alfama:

«Penetrando n'essas habilagdes, o sentimento experimentado &
um mixto de compaixdo e repugnancia. A ascensdo pela tortuosa
scada, cujos degraus, cheios de caruncho, rangem sob oz nossos
pés, quasi constitue um heroismo; heroismo & quasi supportar o
o vapor que exhalam, impregnado de emanagies mephiticas ds
toda a especie, flesde a dos exgottos até aquella gue infalizments
symbolisa a pobraza. E de dentra de cada quarto embalde nos aca.
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ruas em gue se accumula uma parte consideravel
da populagiio laboriosa; e 0 que se v&?

Paocilgas infectas e nauseabundas,sem ar, sem
luz do dia, nem as mais simples condi¢des de hy-
giene, exhalando cheiros deleterios, em ruas estrei-
tas, tortuosas, onde, raras vezes, ou por poucos
instantes, entra nm raio de sol!

E vive-se alli?

Vive-se.c soffre-se ! E 0 que ¢ mais e muito peor,

riciara o d'nma cangio

Embalde, g unto ao ralho
das miaes.
Sao dois, =8 ge é consti-
tuido por 6, por 7 e 8 pessoas! Que desalinho, que falla de ardem
e de asseio em toda a casa! Irmdos de ambos os sexos, 0o pace a
miie dormem n'um so quarte; @ se algum ou mais d'um d'elles
adoece, continuam dormindo n'aguelia “promiscuidade, porque o
que tiver de ser ha de zer! Inexoravel, a variola visita d'altoa
baixo, gnantas vezes! estes predios, e as pobres creancas de pre-
ferencia vito na sna garra estrumar ae vallas dos cemiterios!
Todas ellas teem nmas compleigies rachiticas. uma pallidez cara-
cleristica de debilidade congenita, olhares espantados, venias
dilatadas, grandes angulos de ossos, ¢ um ar de timidez e des-
confianca gue inspira dé. Asphyxia-se dentro d’essas casas e quasi
nos assalta a nostalgia do sol. L . :
Pois asses quartos custam oito, dez @ doze mosdas por anno!s
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procria-se ! Multiplicam-se as geragdes na miseria
& no vicio, n'essa agglomeragio anti-hygienica e
immoral, n'essa quasi promiscuidade suja e degra-
dante.

E quem se preoccupa entre nés com este estado
de cousas, quem tenta remediar o mal, quem em-
prehende a construcgiio de casas baratas, espago-
sas, expostas 4 claridade vivificante do sol, com
boa aereagidio, com todas as condi¢des aconselha-
das pela hygiene ?

pOr diversas vezes a imprensa .
diaria tem noticiado uma ou outra tentativa sym-
pathica, no sentido de construir habitagdes bara-
tas e hygienicas para os pobres ou para os opera-
rios; jé o municipio tem approvado projectos de
edificagdes economicas; até mesmo no Parlamenta

‘se tem discorrido sobre este assumpto de inte-

resse capital para a maioria da populagiio nos cen-
tros industriaes. +

De positivo, de pratico, porém, quasinada se tem
feito!
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I

Nos paizes extrangeiros muito se tem feito com
o fim de melhorar as habitagles operarias, as ca-
sas para gente pobre.

Bastar-nos-hia citar a Suissa, uma nagao pe-
quena e pobre como a nossa. E a Suissa que, no
ponto de vista politico, ¢ uma nagio modélo, no
ponto de vista da remodelagio social estd ainda .
longe de a.t.t.mgxr a mesma altnra. Apesar d'isso,

muito tm ré y casas para
operarigs ica e a s0-
licitude ‘Gos f ric ollé a sua in-

teressante obra — Les classes ouvrieres en Europe —
publicada em 1882, reuniu elementos curiosissi-
mos. Extrahiremos para aqui alguns.

Na Suissa teem sido ensaiados todos os syste-

2

mas para dar 4 gente pobre, em particular aos

operarios, habitagdes salubres, espagosas, que fi- -
quem & poucos passos dasofficinas e que sejam
baratas o mais possivel. Em grande parte teem ti-
rado optimo resultado, apesar das difficuldades
que tinham a vencer, das quaes nio eram decerto
as menos importantes o rigor do clima e a agglo-
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meragdo anti-hy ienica, devida 4 pequenez das
cidades.

Muitos operarios e industriaes, gragas 4 indus-
tria caracteristica do paiz, a relojoaria, lhes per-
mittir que trabalhem isolados, podem gosar a
felicidade de viver em familia e no meio do cam-
po (). Habitam chalets de madeira, espagosos, are-
jados, bem limpos, expostos ao bom sol e afas-
tados uns dos outros. Rarissimas vezes precisam

“sahir para ir procurar fora trabalho.
Ha excepgdes, localidades onde os operarios es-

tdo comg os mossos relatdiamente g habitagdes.
Se oflos 0S opera-
Q ! itel osgoperarios

Schaffho

rios sdo

que teem familia pagam de renda annual 250 a
300 francos por casas mds; um quarto custa de
120 a 150 francos {3). Em Genebra as habitagdes
miseraveis, insalubres, em ruas estreitas e tortuo-
sas, como as da nossa Alfama, arrendam-se ainda
por pre¢os muito mais elevados: um quarto nio

(*) Ob. cit. vol. 11, p. 108.
(%} Ob. cit. vol. II, p. 104,
(*) Ob. cit. vol. II, p. 106.
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custa menos de 150 francos e nm alojamento para
uma familia 450 francos (1).

Beehmert (), em 1872, citava casos de viverem
familias n'um =6 quarto, n'um estado vizinho da
promiscuidade. E outrog de casas com oito ounove
compartimentos habitadas por tres ou quatro fa-
milias, tendo de mais a mais hospedes permanen-
tes! Nio era tambem raro encontrar-seum quarto
estreito e baixo, onde dormiam seis, sete e mais
homens, isto €, 6 que succede em Lishoa nos quar-
tos de malia.
que se denuncie a

ram 1 dial-o, As-
tad rte pode-
2 sitnagio mise-

ravel. Sociedades de construcgdo e associagdes ope-
rias, proprietarios e fabricantes, especuladores e
philantropos disputam entre si os melhores sys-
temas de casas boas e baratas para dar 4 gente
pobre. Vé-se ahi, par a par, o type mulhousiane, isto
€, de casas independentes e isoladas para uma =6
familia, a habitaclio caserna, as casas agrupadas

(*) Ob. eit. vol. II, p. 106.
(*) Ob. eit. wol. 11, p. 106,
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de duas a duas ou de guatro a quatro, mas tendo
cada uma entrada separada, os bairros operarios,
etc.

Estes ultimos multiplicaram-se em alguns can-
toes, como em Argovia, Zurich, Glaris e Saint-
Gall (!). Entre os mais notaveis podem-se citar, em
primeiro logar, os da grande fabrica de machinas
de Escher, Wyss & C.a, em Zurich.

Em 1881, fundou-se um em Ziegelbriick, o qual
se compde de dois edificios, podendo fornecsr ha-
bitagdo para quarenta familias. Cada familia fica

separadi das¥ofitras orrgdor, e otcupa
uma s e tol zinha, um
subterr, / sd paral e pequeno

quintal (2).

Diz Lavollée que todos estes melhoramentosteem
sempre em vista a caridade intelligente e o lucro
bem entendido ().

Associagbes de varios generos promovem essas
construcgdes economicas e teem visto os seus es-
forgos coroados do mais brilhante resultado. A par

') Ob. cit. vol. 11, p. 108,
{*) Ob. cit. vol, II, p. 108.
(*) Ob, cit. vol. II. p, 107.
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umas das outras, sem se odiarem, sem se guerrea-
rem, rivalisando pacificamente nas fOr¢as dispendi-
das, vemos em alguns centros industriaes funda-
rem-se, desenvolverem-se e prosperaremsociedades
de capitalistas e aggremiagoes de operarios com o
fim execlusivo de construirem casas baratas e bair-
ros salubres para as classes laboriosas e pobres.
Na Basiléa, por exemplo, uma das principaes
cidades da Suissa, ao lado da Associagde para a
construcgdo de habitagdes operarias, fundada em 1870
com o capital de 327:300 francos, e da Sociedade de

utilidade gublicag fandad 85k e cajo capital de
100:000 fpafigod fi bl o M rucgio de
casas -Q e higusiong, Bxigie 8 Sociedade

basilense de construcgio de casas baratas formada s6
por operarios, entre os quaes predominam os das
construcgies civis (1).

Esta ultima empresa, estabelecida por dez mem-
bros, cujo capital primitivo ndo passava de 1:600
francos, contava em junho de 1873, 120 associados
que tinham elevado o capital a 15:000 fr. por meio
de collectas, que variavam de 100 a 1:000 francos.

Possue duas classes de socios. Uns compromet-

('} Ob. cit. vol. IL, p. 115 e 118.
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tem-se a trazer um capital ndo inferior a 1:000
francos, nem superior a 6:000, e tomam uma parte
activa na empresa, consagrando-lhe todo o seu
tempo, todas as suas forgas, e toda a sua intelli-
gencia, em troca de salarios fixos ou de uma ;ier-
centagem sobre os Incros. Os outros, devendo con-
correr com o mesmo capital, uma terga parte do
qual é pago no acto da inscripgdo, e as duas res-
tantes em prestagles maiores ou menores, consa-
gram as suas aptiddes 4 administragio e 4 conta-
bilidade da empresa, recebendo honorarios certos,

senhas presenga ou afgte lucros de-
termina i a b
A soci \L2 be assogiados ou

subscriptores de obrigagdes. E’ considerado tal o
possuidor de uma ou mais obrigagdes, no valor de
100 francos cada uma. As obrigagdes rendemb por
cento e ddo direito a 20 por cento dos lucros li-
quidos (1),

Na Suissa ha muitas associagdes d'este genero.
E, na verdade, as que se compdem unicamente de
operarios sio as mais interessantes de todas as
sociedades constructoras.

*) Ob cit. vol. 11, p. 118 & 119.
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Em Franga, na Inglaterra e na Allemanha tam-
bem as ha.

Em Darmstadt a associagio operaria (arbeterve-
rein) fundou, em 1868, uma sociedade cooperativa
de construcgdo que tem por fim comprar terrenos
para edificagdes e construir casas para operarios
nos terrenos que adquirir. Alli, como por toda
a parte, as casas sdo vendidas aos locatarios. 0
membro da sociedade que occupa a casa, paga &
por cento do capital dispendido, euma annuidade,
variando entre 5 a 30 por centn, e torna-se pro-

prietarip n’' u razo r Ou nienor,
desde nos e um
mez (1)

As hOGlEdadBS de capitalistas sdo, porém, muito
mais numerosas-e, em geral, todas prosper m,
prestando valioso servigo ds classes trabalhado-
ras.

A Associagio para a construcgdo de habitagies apera-
rias que se fundou, em 1870, na Basiléa e 4 qual j&
alludimos, tinha o seu capital dividido em 3:273
acgdes de cem francos cada uma, e em dezembro
d'esse anno inteiramente subseripto. Empresa phi-

i*) OD, cir. vol. 11, p. 121 & 122,
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lantropica, é administrada gratuitamente e o0s ac-
cionistas recebem 4 por cento de juro. Posterior-
mente emittiu obrigagdies de 4 e meio por centono
valor de 313:000 francos. Em fins de abril de 1882
o fundo de reserva elevava-se a 180:000 francos (1),

Na cidade de Heilbronn, no Wurtemberg, um
dos principaes centros industriaes da Allemanha,
uma companhia, constituida prineipalmente por
fabricantes, fundon um bairro operario que se tem
desenvolvido pouco a pouco. As acgdes vencem
W juro maximo de 4 porcento, sendoo excedente

dos lucrag ituig umgfundo de re-
serva pa . Em 1856,
edificara vinte. (2)

Na Belgica pulIuIa.m as companhlas construeto-
ras de casas para operarios. Na Antuerpia ha,
desde 1867, uma sociedade para a construcgdo e
melhoramento de casas de operarios gue tem por
fim edificar habitagles salubres e baratas, exten-
dendo a drea da sua ac¢io 4s communas vizinhas.
Fundou-se com o capital de 2 milhdes de francos,
dividido em 4:000 acg¢les de 500 francos cada uma,

(*) Ob. cit. vol II, p.115.
i*; Ob. ¢it. vol. 1 pag. 122,
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e realisando logo 350:000 4rancos. Em 1876 tinha
construido 82 casas para uma s6 familia cada uma,
dispersas pela cidade e arrabaldes. O prego de
cada casa era, em média, 2:800 a 3:000 francos e a
renda, tambem em média, 3,75 francos a 4 francos
por semana (),

Em Bruxellas, a Immobiliaria bruxellense e a So-
ciedade anonyma das habitagdes operarias na agglome-
ragdo brucellense rivalisam na construcgiio de casas
para operarios ¢ em geral para gente pobre.
Aquella fundou se, em 1865, com o capital de 5 mi-

Ihdes de francgs; esta, ,£0m ggual capital.
" Em 187Ls%i i alisa :100 fran-
cos do i eglnda TG0 rancos; e

construido aquella 36 casas com 16 armazens e
188 habitagdes, e esta 145 predios, reunidos em
quatro grupos (?).

Em Verviers, a Sociedade vervierense para a con-
strucpdo de casas para operarios, constituida, em 1567,
com o0 capital de um milhdo de francos, distribue
aos accionistas dividendos que oscillam entre 4 e 6
por cento, e tinha construido, em 1571, 37 predios

-

(') Ob. cit. vol. 11, pag. 281,
(*) Idem pag. 283.
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em quatro grupos, comprehendendo 67 habitagdes,
cuja renda variava em 4 e 21 francos por mez(l).

Por estas rapidas notas vé-se que no extrangei-
ro as sociedades de construcgdo de casas para
operarios teem-se desenvolvido e prosperado. Ao
mesmo tempo que € incontestavel o servigo por
ellas prestado tanto ds classes trabalhadoras, co-
mo em geral 4s populagdes industriaes e 4 gente
pobre, guasi todas teem alcangado uma compen-
sa¢io razoavel, um juro modico & equitativo, para
08 capitaes empregados.

Nem todas ag gocied ug 86 propdem dar
i e i acem sin-
be§ p rgpica8) Muitas,

em Paris, por exemplo, visam em especial aos in-
teresses dos accionistas, visto que em regra as
habitagdes pequenas offerecem maior rendimento
do que os predios grandes e luxuosos. Jules Simon,

negando que essas sociedades cumprissem real-
mente o seu programma, dizia dos proprietarios:
“Bemfeitores, se assim quizerem, mas bemfeitores
que teem interesse em o ser, (%).

(') Ob, cit. vol. n pag. 282,
{*) Figaro 16 mars {804.
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A é.cqs.o official em alguns paizes tambem tem
sido importante. |
No Wurtemberg, por exemplo, o proprio Estado
foz-se constractor, edificando para as familias dos
empregados dos correios e dos caminhos de ferro
46 predios com habitagles para 200 inguilinos ().
Mais notavel, porém, ¢ a intervencio do Conselho
do condado de Londres, demoliado as casas insa-
lubres que os operarios habitavam n’am dos bair-
ros da grande cidade, e constroindo no mesmo lo-
cal novas casas, confortaveis e hygienicas. Refe-
rindo-se a estc: melhoramento, declarou o delegado
do Condelko do aflo dPLIndrgs\o Congresso
es Querdarids: as con-
struegdes onselho e destinadas aos
operarios sdo casas municipaes. *Desde 1892, con-
struiram-se 47 casas. Comprehendiam 1:630 divisdes
¢ serviam de residencia a 7:(38 pessoas. A despesa
total sabiu a mais de dez milhdes. Actualmente,
(1897) estd em reconstruc¢do o bairro insalubre
de Boundary street, que foi demolido por ordem
da municipalidade. 0 antigo bairro continha 730
predios habitados por 15:719 pessoas. As novas ca-

(') Lavotée, ob cit. vol. I, pag 124.
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sas serdo todas constraidas em conformidade com
os preceitos da hygiene. No centro do hairro serd
formado um parque.

“0 prego total da reconstrucgdo, e os juros dos
emprestimos, a pagar no decurso de 60 annos, estd
avaliado em, 8290:250 francos. 0 pre¢o médio do
aluguer, por semana, é de 3,14 francos.

“Em 60 annos, o condado de Londres teraa ple-
na propriedade de todas as casas, livres de todas
as dividas, (1).

0 Conselho municipal de Londres inaugurou em

28 de jaeiro e estflbelecimento
0 a ¢do parti-
adds, ofdinarioWnfectas e

social pa @

cular da
repugnantes. Esse edificio foi construido no bairro
de Druyy Lane ¢ convenientemente mobilado e é

Lba-tante espago<o para accommodar 375 homeas.
Os locatarios encontram ahi asseio, conférto, con-
digbes hygienicas, calor e luz. Teem além d’isso
em commum uma grande sala de recreio e musica,
uma bibliotheca de 1:000 volumes, um vasto refei-
torio, uma cozinha para os locatarios prepararem
os seus alimentos, uma sala de desinfecgao para

(Y L.a Revue Socialisle, n.® 152 de aolt 1887, pag. 245
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as roupas, um lavadoiro, um gabinete para enxu-
gar a roupa lavada, uma casa de costura, duas
salas de banhos, ete. O prego de todas estas com-
modidades ¢ approximadamente de cem réis por
dia.

Na Suissa, a cidade de Zurich deliberon, ha cérea
de um anno, fornecer alojamento aos operarios
occupados nos trabalhos communaes, 600 chefes
de familia e 300 celibatarios Para construir casas
destinadas a uma ou duas familias operarias, ad-
quiria por 940:000 francos um terreno nas vizi-

nhangas da cidade, indo hegtares. E para
facilita hab Vi po, 40 rapidas
e econ Ic cagdes nngu com as

companhias de caminhos de ferro a organisaciio
de comboios de operarios. Adquiriu tambem no
interior da cidade um certo numero de casas para
residencia dos operarios celibatarios (1),

O governo do cantido de Basiléa, desejando tam-
bem construir casas para os seus empregados e
operarios, fez edificar, a titulo de ensaio, quatro
predios de dois andares, sendo dois de um typo e
dois de outro; um para tres familias, dispondo

(") La Revue Socialiste, n.° 148 de fovrier 1897, pag. 241,
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cada uma de tres quartos, uma cozinha, um sub-
terraneo e uma mansarda; outro tambem para
tres familias, tendo cada uma dois guartos, uma
cozinha, um subterraneo e uma mansarda. Além
d'isso, cada familia dispde de um jardim, e cada
um dos predios tem lavadoiro commum, compre-
hendendo duas salas (') g

Na Italia, o Conselho communal de Veneza de-
liberou construir casas para o operariado, e con-
trahin um”emprestirno de S00:000 francos para a
realisagao d'essa idéa (*).

Emfim, gitemos ainda ibenaciogiomada em
1894 pelo h de Vi de Aus-
tria, par menta ituligio dos

operarios—90:1:00 individuos pelo mengs accumu-
lados em casas insalubres e estreitissimas. O dou-
tor Friedjung, conselheiro municipal, tomou a ini-
ciativa da seguinte proposta, gue foi approvada
pelos seus collegas:

“1.° Crear um fundo especial com o producto da
venda dos terrenos dos baluartes ou pelo menos
com a metade d'elle;

(', Idem n." 148 de avril 1897, pag. 503,
(%) Idem n.°® 140 de aofit 1896, pag 247.
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2. Empregar este capital na construceiio, na pe-
ripheria da cidade, de pequenas casas economicas
e especialmente de casas operarias que, em vir-
tude da lei de 9 de fevereiro de 1892, seriio isentas
de contribuig¢des e cujos alugueres serdo determi-
nados de forma que o capital ndo aufira um juro
superior a 21/, por cento;

3.» Estas casas serdo alugadas em primeiro lo-
gar aos empregados menores da cidade e aos ope-
rarios que trabalham em servigo d'ella; em seguida
poder-se-ha alargar o circulo dos locatarios;

4° (s jurogvgneido capital gerdo consigna-
dos 4 t d slcas m O mesmo
destin

I
O Governo e as camaras municipaes, mas prin-
cipalmente estas deveriam, quando nio tomassem
a iniciativa, pelo menos auxiliar, tanto quanto
possivel, todas as tentativas, qualgtier que fosse
a sua origem, para melhorar a sorte dos opera-
rios e em geral da gente pobre, construindo para

" ') La Revue Socialiste, n.” 111 de mars 1393, pag. 371,



HABITA(OES OPERARIAS 23

elles habitagdes economicas e hygienicas. A acgiio
do Estado e dos municipios pode ajudar efficaz-
mente os esfor¢os dos individues ou das collecti-
vidades por meio de incentivos creados para o des-
envolvimento da construcgiio d'essas casas. Em
toda a parte, nos Estadoes-Unidos da America, na
Inglaterra, na Allemanha, em Franga, na Belgica
a protecgdao governamental ou communal tem vin-
do mais ou menos directamente em auxilio das
tentativas dos individuos ou das associacdes.

Diz o sr. Adaes Bermudes no seu interessante

ra ganisagio
e onomicas
s dbastadas:

“Nos outros paizes, camaras e governos interveem
pecuniaria, legislativa e moralmente na questio
das habitagdes proletarias, — estabelecendo sub-
sidios, auctorisando os estabelecimentos officiaes

livro que

de erédito a fazer emprestimos com juro reduzido,

concedendo garantias de juros d4s sociedades con-
structoras, isentando do imposto os materiaes de
construccdo, isentando de direitos de registo
a transmissdo da pequena propriedade ou permit-
tindo o seu pagamento em annuidades, isentan-
do-a da contribuigiio predial, de rendas de casas
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e sumptuaria, garantindo, sem complicagdes one-
rosas, os direitos dos senhorios contra os abusos
dos locatarios, e os direitos d'estes contra as exi-
gencias desrazoaveis d'aquelles, expropriando os
bairros insalubres, promulgando medidas repres-
sivas contra as habitagies doentias, constituindo
para os pequenos empregados publicos alojamen-
tos modelos, multiplicando os curses populares
de hygiene, abrindo concursos para a apresenta-
¢do de projectos de habitagdes economicas, con-
cedendo terrenos, pa.rticipando nas despesas das

vias de cemnn; jcaga a0, encannamen-
tos, etglsetc.
Em ‘ deves idos quasi

nada teem 1to para melhorar as habitagdes
operarias. Toda a legislagio destinada a fo-
mentar a construcgio das casas economicas re-
duz se verdadeiramente 4 isengdio, por um certo
numero de annos, da contribuigio predial, conce-
dida aos predios urbanos que se edifiquem em
Lisboa e Porto para serem arrendados por menos
de 508000 réis ou que forem divididos em andares
ou quartos separados, sendo cada alojamento alu-

() Ob. cit. pag. 80.
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gado a diverso inguilino, tambem por menos
d'aquella quantia. A lei de 17 de maio de 1880 so-
bre a contribuigio predial e o respectivo regula-
mento, de 256 de agosto de 1881, fixou o prazo de
cinco annos para o gbso da isencdo a contar do
primeiro em que os predios estiveremn nas cir-
cumstancias de serem habitados. Em 1888, pela
lei de 2 de agosto, foi esse prazo elevado ao ddbro,
isto €, a dez annos,

0 fito d'esta isenc¢do foi necessariamente inci-
tar os capitalistas a desenvolverem a construcgio

de habitg¢des ecgnomi timads
riadc e (= ﬁ (& -
resultad piginfelizrien

capitalistas que nao guizeram continuar a ter os
seus cabedaes empregados em papeis do Estado
ou de companhias que ddo juros certos ou divi-
videndos convidativos, preferiram immobilisal-os
em predios de luxo e em casas enormes para ren-
das superiores a 2508000 e 3008000 réis annuaes,
correndo o risco de as conservarem deshabitadas,
a construirem habita¢des economicas para peque-
nas rendas, proprias para servirem de abrigo a fa-
milias pobres ou apenas remediadas.

Essa aberragio do senso economico teve as
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3uas naturaes consequencias, logo que se declarou
a crise financeira em Portugal ¢ que peorou apre-
ciavelmente o cambio do Brazil sobre Londres. O re-
gresso de muitas familias brazileiras que residiam
em Lisboa, ao seu paiz natal, e 4 diminuigio dos
rendimentos, on a quebra dos recursos que fe-
riram entre nés numerosas familias, em virtude
d'aguelle acontecimento, fez com que ficassem com
escriptos, sobretudo nos arredores da Avenida da
Liberdade, predios inteiros, de alto a baixo. E em-
quanto isto succedia, notava-se a falta de casas

para rendas inferi nnuaes.
0 que epois por
dez ann 0l nio Bonseguin

realisar, poder-se-hia ter obtido por outras provi-
dencias legislativas?
Talvez; mas outros projectos de lei apresenta-

dos ao Parlamento, tendo em vista o mesmo fim,

nunca foram approvados.

Na sessio de 15 de janeiro de 1883, o0 governo re-
generador entdo no poder submetten 4 Camara dos
deputados uma proposta de lei assignada por Fon-
tes Pereira de Mello e pelo sr. Hintze Ribeiro, e

destinada a promover a constracgdo de casas ba-

ratas e hygienicas.
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proposta era do teor seguinte:

“Art. 1.2 E' 0 Governo auctorisado a conceder &
empresa que em Lisboa se organizar para a con-
strucgio de casas destinadas 4 habitacdo das clas-
ses laboriosas e menos abastadas, mediante o pa-
gamento de rendas niio superiores a H08000 réis
por anno: -

1.» Isencgio de contribuigiio predial por espago
de vinte annos; 7

2.0 Isengio de contribuigiio de registo quanto a0s

terrenos para ésse fim adquiridos;

30 A fagilidade gle es ngs mattas nacio-
naes as T 1 iare ue, sem
prejuizo s der! epcortadas, pa-

gando-as pelosjpregos regularesidojmercado.

§ 1.7 Os projectos das edifica¢des serdo submet-
tidos & approvagio do Governo, devendo satisfazer
43 necessarias condigbes de perspectiva, solidez,
capacidade e hygiene; o Governo fiscalisard os tra-
balhos de construcecio, afim de que essas condi-
¢les sejam devidamente attendidas.

§ 22 Os estatutos da empresa que s organisar
nos termos d'esta lei, serdo egualmente submet-
tidos 4 approvagio do Governo, sem embargo do
que dispde a lei de 22 de junho de 1867,
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Art. 2° Fica revogada a legislagio em contrario,
ete.,

Esta proposta, que morreu nas pastas das com-
misstes de obras publicas, fazenda e saude pu-
blica, 4s guaes foi enviada pela Camara dos depu-
tados, era justificada no relatorio preambular do
seguinte modo :

“Um dos emprehendimentos que muito convém
animar, é sem duvida o da construcgdo de casas
especialmente destinadas 4 habitagiio das classes
laboriosas e mais desprovidas de meios pecunia-

rios. "]
“Nos Centdds a; ivida de maiores
830 as @ riquea ifdividual, e onde

a par dos grandes capitaes, subsiste a privagio e
a miseria, procurar suavisar a sorte dos que luctam
e trabalham para viver, é pensameuto que nio
deve desamparar os que legislam e governam.

“E’ precisamente nas cidades mais populosas
que as condigdes de subsistencia se tornam por
vezes em extremo difficeis para muitos dos que
alids, com valioso concurso dos seus aturados es,
forgos, efficazmente contribuem para a realisagio
das mais avantajadas conguistas do progresso.

“E nao raro acontece que, 0s que, por necessi-
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dade sua, mais efficazmente se entregam a uma
labutagio penosa, teem de procurar agasalho em
circumstancias taes, que, pela sua nociva in-
fluencia, concorrem para lhes depreciar os unicos
capitaes que possuem: a saude e a energia.

“Para todos esses, facultar hahitagdes apropria-
das aos fracos recursos de que podem dispdr e ac-
commodadas ds instantes reclamagdes da hygiene,
& resolver e um dos seus elementos fundamentaes
— a ardua questdio da existencia da sociedade.,

A falta de sinceridade dos ministros, guando as-
sim se gxprimis ificando a proposta, reve-
la-se 4 ja gro m qle, tendo che-
gado a Scussa islatura,
nio tornou ella a ser renovada nem foi substituida

por outra de iniciativa ministerial, apesar dos si-
gnatarios do projecto terem estado posteriormente
no poder por largos periodos. Sempre a legislagdo
a favor do proletariado tem sido em Portugal
simplesmente uma arma politica, utilisada para
enfraquecer o movimento revolucionario.

De mais amplas vistas do que a proposta de
lei de Fontes e do sr. Hintze, era o projecto apre-
sentado em sessdo de 17 de maio de 1884 4 Camara
dos deputados pelo ar. Augusto Fuschini; mas que
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tambem nido teve seguimento, perdendo-se na
pasta da commissdo de obras publicas, i qual foi
enviado.

(s beneficios propostos pelo illustre deputado
para serem concedidos pelo Estado ndo se desti- |
navam a uma s6 empresa, mas a todas que se or-
ganizassem para a construcgio de habitagdes eco-
nomicas para as clasges lahoriosas e menos ahas-
tadas, “mediante o pagamento de rendas ndo su-
periores em Lishoa e Porto a 408000 réis por anno
e nos restantes centros do paiz a 258000 réis por

yvinte annos;

2.0 Isengdo de contribnigio de registo quanto aos
terrenos para esse [im adquiridos;

3.2 A faculdade de escolherem nas mattas nacio-
naes as madeiras que lhes convierem e gque sem
prejuizo para o Estado podem ser cortadas.

Estas concessdes sdo as mesmas da proposta
ministerial, mas o pagamento das inadeiras em vez
de ser pelos precos reguladores do mercado seria
“por um prego de montagem inferior a 25 %/, do
fixado pela ultima praga.,
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Haveria rateio entre os pedidos feitos pelas em-
presas se o volume total das madeiras requisita-
das em cada anno excedesse 0 que poderia ser
tornecido pelo Estado. E o Governo reservar-se-hia
a faculdade de fiscalizar o emprégo das madeiras.

As empresas teriam ainda direito a receber das
camaras municipaes o reembolso de metade do
custo effectivo dos terrenos que fossem applica- -
dos para abertura de ruas, pragas e outros logra-
douros communs e publicos.

Mas as empresas que se constituissem, assim

como teri ualmente obri-
OR I Az vmte

gagles. E
1.2 Alu 3

annos, por uma renda nunca superior a 8 '/,

seu custo effectivo, incluindo o valor do terreno :

2. Transmittir aos inquilinos a posse da casa ou
divisio habitada por elles, mediante annaidades
pelo menos de 89/, accumuladas n'uma caixa, pelo
seu custo effectivo, comprehendendo o valor do ter-
reno e um premio de constrac¢io nuncasuperior a
10 Y/, do preco do mesmo terreno; as empresas es-
tabeleceriam para isso tabellas de amortisagio por
trimestre para os periodos de quatorze, dezoito e
vinte e dois annos; na hypothese de morte ou
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impossibilidade physica do inquilino e no caso da
familia, ou legitimo herdei ro, nio poder sustentar
0 contracto, ser-lhe-hiam entregues as prestagbes
pagas, accumuladas em metade da taxa e nos
mesmos periodos por que a empresa tivesse con-
tractado a venda ;

d.° Crear caixas economicas para deposito de
quaesquer ‘quantias, desde o minimo de 50 réis,
com juros contados dia a dia n'uma taxa nunca
inferior a 4 9,; e capitalisagio trimestral :

4. Permittir o pagamento anticipado das ren-

das por mezi trime:

vistes & F

tractos e aluguner.

L

casas ou di-
€sCied0 dos con-

As casas vendidas aos inquilin'os nas condigoes
indicadas no ne 2, gosariam da isen¢do do im-
Posto predial por mais cinco annos, isto é, o pe-
riodo da isengio seria elevado de vinte a vinte e
cinco annos. Ficaria, porém, sem effeito esta
concessdo e a empresa obrigada a reembolsar o
Estado das sommas correspondentes da contribui.
buigdo predial além dos vinte annos, se o contra-
cto da venda fosse annullado ou rescindido. Aos
inquilinos que n’essas condigdes se tornassem

-
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proprietarios, concederia o Governo, desde que se
provasse a acquisigio, 50 %, do imposto sobre ren-
das de casas, que houvessem pago, capitalisadas
as sommas annuaes na taxa de 5 9/, e isengao do
imposto de registo.

As empresas perderiam todas as concessies e
indemnisariam o Estado quando vendessem as ha-
bitagdes por forma differente da-indicada ou a
outra pessoa que ndo fosse o inquilino.

Os projectos das edificagdes e planos dos bair-
ros seriam submettidos 4 approvagdo do Governo
e deveriam satigfazer ds condices de hoa exposi-
i zolide pacidade

pri o8 tra-
balhos de construcgao e approvaria os contractos
de venda e as tabellas de fixacio de rendas e amor-
tisagdo.

A auctorisacfio dada ao Governo para fazer as
concessies mencionadas, s6 estaria em vigor por
espago de tres annos a contar da promulgagio da
lei.

" 0 projecto do sr. Augusto Fuschini, como disse-
mos, nio teve melhor sorte do que a proposta de
lei de 15 de janeiro de 1883. d

to
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v

Se os poderes constituidos nunca mais se preoc-
cuparam com a falta de habitagdes hygienicas e
baratas para o proletariado e em geral paraa
gente pobre, nio é porque desde entdo cessassem
as reclamagdes populares; antes com insistencia
se torna écho d’ellas a imprensa quotidiana, espe-
cialmente a democratica.

De mais largo folego sdo, porém, dois estudos
sobre o assumpto, publicados o primeiro em 1891

: ndgs gitados n'estas

classes menos

ugusto de Santa

Rita,e 0 Pra_;ecto para a organisagdo d'uma Sociedade

promotora de habitagdes economicas destinadas ds clas-

ses laboriosas e menos abastadas, pelo sr. A. R. Addes
Bermudes.

O pensamento do sr. Guilherme de Santa Rita
acha-se formulado n'um projecto de lei com que.
fechou o seu opusculo. O Governo seria auctorisado
a fazer certas concessles a uma sociedade ano-
nyma de responsabilidade limitada que se organi-
sasse expressa e exclusivamente para edificar ca-
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sas de rendas até o limite maximo de 508000 réis
por anno nos concelhos de Lisboa e Porto, e 268000
réis em todos os outros. Passados quatro annos,
se na pritica tivessem dado bom resultado, po-
der-se-hiam extender os beneficios da lei a outras
companhias que se coustituissem para o mesmo
fim.

As vantagens offerecidas eram :

1.° Garantia do complemento do juro de 69/, s0-
bre cada prestacio desembolsada do capital de
mil contos de réis, que seria o fixado para a socie-

dade ; [ ]
2° Um t £ terre;
cas dos ¢ t tes i

outras terras, os quaes pelo fallecimento da ul-
tima freira estivessem ou viessem a estar desoc-

cupados ;

3. Isengiéo de contribuigio de registo pela com-
pra de todos os terrenos, ou predios rusticos, nos
concelhos de Lisboa e Porto que pela sua proxi-
midade dos centros fabris se prestassem a con-
strucgdes economicas, os guaes poderiam ser ex-
propriados por utilidade publica;

4.0 Isengdo, durante dez annos, de impostos sobre
os materiaes empregados nas construcgdes;
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5.2 Isen¢io da contribuigido predial, por espago
de dez annos, para os predios construidos pela so-
ciedade ;

6.2 Isengdo da mesma contribuigdo para os pre-
dios que fossem vendidos pela Sociedade ao pri-
mitivo inquilino, pelo espago de tantos annos
quantos lhe fdssem marcados pela tabella das
amortisagdes por gue essa venda se effectuasse ;

7.» Isengdo de contribuigdc de renda de casa aos
primitivos inquilinos gue pontual e integralmente
pagassem a renda e a amortisagio e por tanto
tempo quaptg pela ida amorgisagio lhes fdsse

ontribwic registo ao primi-
tivo inquilino que por meio de amortisag¢des se
tornou proprietario da casa que habita.

As sociedades constructoras ficariam obrigadas:
. 1° A alugar as casas ou divisdes por uma renda
nunea superior a 8 °/, sobre o seu custo effectivo
incluindo valor do terreno, conservagio, seguros e
administragdo ;

2.0 A embolsar o Estado das importancias des-
pendidas em complementos de juro, deduzindo-as
do dividendo quando este t0r superior a 6 9/,;

3.0 A construir 4 beira das ruas, pelo menos até
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em dois tergos de superficie, predios de um s6
pavimento, com jardim de 0 metros, e isolados uns
"dos outros pelo menos 1m,.20; no tergo restante,
casas agrupadas com egual por¢io de metros para
jardins, predios de mais de um andar, ete.;

4.0 A ter ao seu servico um determinado nume-
ro de medicos como inspectores das condigdes hy-
gienicas das casas e da situagido do terreno a el-
las destinado ; )

5.2 A permittir que os inquilinos pudessem, por
meio de annuidades accumuladas n'uma taxa

nunca igferiorga b %, -se.propeietarios das
casas, ivigo m ) seu custo
effectiv ra endo wal S8R eno, con-

servagido, seguro e administragio, e augmentado
com um premio nunca inferior a 8 %/ sobre o custo
da construcgdo e valor do terreno, ou nunca supe-
rior a 7 !/, 9% nio tendo sido o terreno comprado;

6.2 A estabelecer para esse effeito tabellas de
amortisacdo por trimestre para os periodos de
quatorze, dezoito e vinte e dois annos ;

7.¢ A permittir o pagamento anticipado das ren-
das por semana, mez, trimestre e semestre ;

8. A arrendar as casas, logo depois de construi-
das, por ordem da inscrip¢do dos pretendentes,
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publicando essa ordem em dois dos jornaes mais
lidos da cé.pita.l;

9.0 A permitir que o individuo que se quizesse
tornar proprietario da casa que se estivesse con-
struindo, apresentasse uma planta das divisdes,
devendo conformar-se tanto quanto possivel com
ella o engenheiro da sociedade constructora ;

10.2 A consentir que o interessado ou seu repre-
sentante fiscalisasse a construcciio;

11 A nZo permittir a sublocagio das casas on
divisdes, sob pena de rescisdo do contracto ;

12.° A fazegem cad bajgro composto
de]500 10 d i
mento, aga c : :

de "generos alimenticios e artigos de vestuario ; e
a reservar os primeiros andares do referido pre-
dio para o estabelecimento de uma caixa econo-
mica e associa¢do de soccorro miituo;

13.° A crear caixas economicas para deposito de
guaesquer quantias desde o minimo da 50 réis
com juros contados dia a dia n'uma taxa nunca
inferior a 4 por 9/, e capitalisacio semestral ;

14.» A ndo effectuar vendas dos terrenos cedidos
pelo Estado, ou adquiridos por meio de expropria-
¢ao por utilidade publica.
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Sio estas as principaes clausulas do projecto
de lei formulado pelo sr. Guilherme de Santa Rita.

O plano do illustre architecto sr. Adies Ber-
mudes differe essencialmente do precedente, como
dos projectos apresentados ao Parlamento, porque
dispensa a coadjuva¢io do Estado. Propde a for-
magdo de uma sociedade anonyma de responsa-
bilidade limitada com o capital social de réis
100:0008000 dividido em mil acgles de 1008000 .
réis cada uma, mas podendo ser augmentada por
uma ou mais vezes pela creagio de novas acgies e

unicamente| por beracdo da)ask
dos accionil S iedade, cuja a0 se-
ria de 30 i 2] “auxilfar os Opera-

rios e empregados, e em geral as classes pouco
abastadas, creando habitagles sadias, conforta-
veis e convenientemente construidas, que lhes se-
rdo alugadas ou vendidas por pregos modicos,
com faculdade de pagamento em prestagdes., As
operagbes da sociedade comprehenderiam a com-
pra de terrenos e a sua valorisagio pela edifica-
¢do de casas economicas; o aluguer puro e sim-
ples, ou com promessa de venda d'estas casas; a
venda firme ou condicional, a prompto pagamento,
Ou a prazo, dos terrenos e casas de que fdsse pro-
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prietaria; e o resgate dos imméveis vendidos por
troca, ou a dinheiro.

0 sr. Adiies Bermudes juntou ao projecto de es-
tatutos um caderno de encargos para o8 locata-
rios e o plano financeiro da sociedade.

Fis as principaes clausulas do caderno de en-
cargos. A partir do dia em que 0 locatario tomar
posse da casa, comega a contar se o vencimento
do aluguer e, nos casos de compra, a contar-se 0
juro de 5 "/, sobre o valor da casa e do terreno
annexo. As habitagies e jardins sdo alugados sim-

| ] -
plesmenfig=Qu & o ra por meio
de amo 3 5!5

day t 0 compra-
dor valer-se da promessa e da séndo depois
do pagamento integral do prego da propriedade.

A sociedade alugaria e venderia as suas casas a
pessoas honestas e sérias, dando a preferencia
nos grupos construidos para uma corporagiio de-
terminada de operarios ou empregados aos mem-
bros da mesma corporagdo. Cada grupo teria um
ou mais typos de casas com jardim.

As mensalidades, pagas adeantadamente, com-
prehenderiam s6 a importancia do aluguer, nunca
excedendo 8 °/, ao anno do custo effectivo da pro-
priedade, ou essa importancia e as amortisagoes,
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calculadas estas de maneira que, accumuladas na
taxa de 5 9/, durante 15 ou 20 annos, déem ao loca-
tario a propriedade pelo reembolso do seu custo d
sociedade.

Por falta de pagamento, nas épochas marcadas.
das sommas devidas pelo locatario. o arrenda-
mernto podéria. ser rescindido um mez depois do -
vencimento a que faltasse; mas em caso de doenga,
ou de forga maior, a sociedade poderia conceder
maiores prazos de pagamento. No caso da morte
do chefe de familia a sociedade prestaria todas as
~ ajudas patg s o_pudessem
substituir;fe-eg
seus locatd

A -sociedade teria egualmente o
¢indir o contracto guando o procedimento do
locatario, ou d'aquelles pelos quaes elle for res-
ponsavel, se tornasse notoriamente escandaloso

ireito de res-

porque elle deixaria entdio de satisfazer a uma das
condiges principaes que o fizeram admittir pela
sociedade.

Tanto nas casas alugadas como nas vendidas,
nio seria admittido o estabelecimento de tabernas,
tabolagens ou profissies insalubres e incommoda-
tivas.
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A sociedade empregaria o0s mais dedicados es-
forgos para obter dos poderes publicos em proveito
dos locatarios a isenglio das contribuigdes predial
e de renda de casa, e ainda a do registo para os
que se tornassem proprietarios das habitagbes;
estudaria, de commum accdrdo com os locatarios,
o melhor meio de crear estabelecimentos de utili-
dade publica, taes como: mercearias, adegas, pa-
darias, por meio de cooperativas; e emfim solici-
taria do Governo e da municipalidade a creagao
de outros, taes como eschola, gymnasio, lavadoiros

hospital, etcy para r @ bemeestar, a saude
e o de 1 pliysi intellectual
das cl 1 e meno astadas.

Conforme o plano tragado pelo sr. Adies Ber-
mudes, haveria no bairro operario fundado pela
sociedade, habitagdes  economicas independentes,
collectivas e especiaes. As primeiras, constando
de predios para um ou mais moradores, teriam
entre 2 e 9 divisbes em cada morada e o prego do
aluguer por mez entre 18900 réis e 48870 réis e de
compra, ou amortisacio mensal, entre 18125 réis
e 38650 réis. O aluguer nos segundos seria de 18375
réis por mez. Nos terceiros, tendo cada um 6 ou 7
divisGes, o prego da renda mensal seria de 68000,
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681356 e 208000 réis e amortisagio correspondente
4$°00, 48600 e 158000 réis. As habitagles economi-
cas collectivas comprehenderiam dois vastos edifi-
cios de tres pavimentos, com 32 quartos indepen-
dentes em cada edificio e destinados a alojar nas
melhores condigdes de hygiene, moral, independen-
cia e economia, operarios celibatarios de ambos
0S Sexos.

No bairro haveria dois edificios destinados a es-
tabelecimentos de utilidade publica, que seriam:
cooperativa de alimentacio; cooperativa de vestu-

ario e deimobiMafio; ad migh; cozinha e
restaura @ 3 ficinas de
apprendi gRtasio; h pital, maternidade,

posto-vaccinico e posto de desinfec¢do; banhos e
lavadouros publicos; egreja; theatro-club, biblio-
theca, cooperativa de producgdo e bazar de ven-
das; estagio de policia e de incendios e caixa eco-
nomica; administragio geral do bairro, estagio

" postal e vaccaria.

E’, como se vé por estasr apidas notas, um plano
grandioso, o que concebeu o illustre architecto.
Infelizmente nem o opusculo a que nos temos re-
ferido, nem as conferencias publicas realisadas
pelo sr. Addes Bermudes sobre habitacZes eco-
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nomicas produziram o desejado effeito pré-
tico.

A commissdo organisadora das festas comme-
morativas do quarto centenario do descobrimento
do caminho maritimo da India, comprehendendo a
necessidade de fomentar a construcgio de casas
para o operariado, incluiu na série de concursos,
que resolveu abrir no anno do centenario, um para
projectos de habitagies economicas. E' mais um
incentivo puramente thecrico, mas todavia digno
de mengao.

b | b
Para plr f BAlAguma cou-

sa tem feito a acgio industrial. O sr. Guilherme
Santa Rita, no seu opusculo Habitagdes do operario
¢ classes menos abastadas, méncionava com louvor as
tentativas de varias companhias que construiram
habitagdes para os seus operarios.

A Companhia de Fiagdo e Tecidos Lisbonense, em
Alcantara, inicion em 1873 a construcgdo de habi-
tagies economicas com esse destino. Dez annos
depois albergava 49 familias de operarios. Construin
posteriormente dois predios na rua de S. Joa-
quim, a Santo Amaro, que abrangem uma drea de
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1239 metros guadrados. Os predios teem rez-do-
chido e dois andares e dao residencia a dezoito fa-
milias. Cada habitagiio consta de quatro a oito
compartimentos mais ou menos espagosos. As ren-
das regulam entre 38000 e 68500 réis por mez.

A Companhia Lisbonense de Estamparia e Tinturaria
de Algoddes possuia em 1891, quando veiu 4 luz o
livro do sr Santa Rita, doze predios compostos de
tres pavimentos com seis inguilinos cada um, os
(uaes pagavam de renda mensal entre 400 réis e
58000 réis.

A Comp@nhia &b Fabri Jg@does e Xabregas
tambem c@nstuin g dath ves, for-
mando u pafario de do Wlla Fla-

miane. Cada grupo de casas consta de lojas e pri-
meiros andares, dando um dos grupos habitagbes
a quarenta ingquilinos e o outro a trinta e dois. As
rendas mensaes eram, em 1891, de 3%000 réis para
as casas com quatro compartimentos, 18500 para
as de tres e 1$200 para as de dois. A Companhia do
Fabrico de Algodies de Xabregas fornece agua em
abundancia aos inqguilinos, tanto para os gastos
domesticos como para a lavagem de roupas. Re-
presenta isto uma vantagem capital sobre o ponto
de vista hygienice.
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Em 1890, por occasiio de uma epidemia de va-
riola, um redactor do Seculo andou visitando as
casas onde havia variolosos e descreveu com
sombrias tintas os repugnantes quadros de mise-
ria que encontrou. A immundicie convertéra em
antros pestilentos algumas habitagdes novas e hy-
gienicas, por exemplo, em Alcantara. Se a falta
de asseio, se a ausencia completa de limpeza, se
pode attribuir em grande parte ao desmazélo e a0
relaxamento, provenientes da carencia de educa-
¢io, tambem por outro lado é uma consequencia da

carestia da ®gha, cal i to mais apreciavel,
e ii:) i ag| o A Oes economi-
wae

As familias operarias, e em geral as das clas-
ses pobres, consomem pouca agua. Raras sio em
Lisboa as que se utilisam do fornecimento feito
pela Companhia das Aguas, porque 0 prego da agua
& carissimo. O prego de dunzentos réis por cada
metro cubico de agua ¢, na realidade, exorbitan-
te. Se a agua, posta em casa, nio pode ser gra-
tuita, como € o ar e a luz do sol, em virtude das
despesas com a canalisagio para o seu transporte
do manancial distante, deveria ser fornecida por
um prego minimo, de maneira que todos a pudes-
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sem gastar em abundancia. Mas a Companhia das
Aguas fornece-a por um prego exorbitante, e exige
ainda mais a cada um dos consumidores o aluguer
de um contador. E' uma despesa excessiva para
as classes menos abastadas.

Recorrem ellas, por isso, ao chafariz publico, ou
a algum pdgo de agua potavel ; mas se ahi encon-
tram a agua gratuita, teem de dispender tempo e
forgas na conducgao d'ella para as habitagdes.

0 consumo da agua feito pela gente pobre e
e pelo operariado €, portanto, muito diminuto; e

todavia o nvenf 0 s ria ,avoi-
sier, que fa ag dos ci-
_ daddos.

Ora se as casas nio prestam, a carestia da agua
ainda as torna peores. E assim o operariado, na
sua maxima parte, continua a viver em casas ve-
lhas e infectas, n'uma accumulagio insalubre e im-
moral.

A iniciativa particular, 4 parte o pouco que al-
gumas companhias teem feito em beneficio dos
seus operarios, raras vezes tem diligenciado, no
nosso paiz, e nomeadamente na capital, melhorar
as condigbes de habitagdo das classes pobres e
em especial do proletariado. Nem a philantropia
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oy

nem a especulagio teem estimulado sufficiente-
mente a iniciativa particular.

A benemerita tentativa da Companhia Gammrcml
Constructora € talvez o prineipal producto da ini-
ciativa particular no nosso meio.

A Companhia Commercial Constructora € uma 80-
ciedade anonyma de responsabilidade limitada,
cujos estatutos foram discutidos e approvados em
assembléa geral de 4 de janeiro de 1830. For-
mou-se com o capital de 100:0008000 réis, dividido
em 1:000 acgOes de 1008000 réis cada uma, sendo

cada dos Barbadinhos, por onde teem entrada, se
extendem para S.0. Ahi pretendia edificar um
grande bairro operario Como inicio de trabalho
submetteu logo 4 approvac¢io da camara munici-
pal de Lisboa um projecto para aabertura de seis

ruas.

0 pensamento da empresa-—segundo informa-
cOes que nos foram obsequiosamente prestadas
por um dos fundadores —era constroir casas es-
pagosas e confortaveis, com muito ar e muita luz,
predios de rez-do-chdo e um ou dois andares, com
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e e,

as trageiras sobre pateos vastos e soalheiros, ha-
hitaghes destinadas para residencia de familias de
operarios. N'essas casas haveria desde o quarto
parz homem sé até a habitacio de b e 6 compar-
timentos, Projectava tambem construir um pre-
dio especial para operarios gue vivessem isolados,
o qual teria um extenso corredor ao,centro com
guartos de um e do outro lado e uma cozinha
commum, mas com tantas fornalhas quantos fos-
sem o0s inquilinos, onde cada um poderia ir ague-
cer o seu café ou cozinhar os seus parcos alimen-

A cnsbtl 6 R elizmente
impedir ar ca 0 seu

vasto plano.

Tem no emtanto construidos com frente para as
ruas Affonso Domingos e Machado de Castro 44
predios, comprehendendo habitagies para mais
de 200 inquilinos e lojas apropriadas para alguns
estabelecimentos. As habitagbes teem de 3a6
compartimentos e andam sempre alugadas, sendo
a renda de cada uma de 28500 réis para cima. Fa-
cuita a companhia o pagamento 4s semanas e aos
gemestres, sendo no primeiro caso a renda sema-
nal a quarta parte da mensalidade ¢ considerando
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como compensagio annual a differenga correspon-
dente a guatro semanas, e abatendo no segundo
caso 5 por cento solire o total das seis mensali-
dades.

As casas possuem as necessarias condigies hy-
gienicas e siio tdo confortaveis e attrahentes que
teem sido procuradas, nio exclusivamente por
operarios, mas tambem por pessoas de outras
classes, como officiaes do exercito e da armada,
funceionarios publicos, ete. A maioria, porém, dos
moradores é composta de operarios da Fabrica de

|
ir @ i @ Rﬁ:lﬂ munica-
algada'@os Barbadi , carece de ter

¢ao com's
sahida tambem para a travessa do Matto Grosso,
tanto para commodidade dos habitantes, como
por causa dos exgbttos, que por ora se ligam com
a canalisagio geral da cidade, de modo insuffi-
ciente e s6 por favor, por intermedio do encana-
mento particular de um predio vizinho, A compa-
nhia comprometteu-se por contracto com a camara
municipal a pagar o prego da avaliagio do terreno
a expropriar para a communicagio da rua Affonso
Domingos com a travessa do Matto Grosso, mas
altas influencias burocraticas de que dispde o pro-
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pristario do terreno teem levantado obstaculos no
ministerio do Reino & approvagio d'essa obra de
utilidade municipal.

A Companhia Commercial Constructora tem diligen-
ciado contribuir para o melhoramento material e
moral e para as commodidades da populagio do
bairro operario. O primeiro cuidado d'ella foi faci-
litar a instruc¢do elementar aos filhos e ds filhas
dos operarios. Promoveu por isso a abertura de
aulas, chegando a haver tres escholas primarias no
interior do bairro, das quaes uma tomou bem de-

pressa fum tél @esen o professor,
por fal i red ¢ pondente d
freque o , 86 Wi igadp a ir esta-

belecer-se fora do bairro operario. A companhia
ambicionava, porém, mais do que a eschola prima-
ria; pensava em crear um asylo para educagio de
creangas por meio de subscripgdo; a crise aberta
em marco de 1891 fel a, porém, desistir, ou antes
modificar a idéa primitiva; e entdio trabalhou
para que a Sociedade protectora dos asylos da infan-
cia fundasse nos terrenos do bairro operario a
nova casa do asylo votada para ser estabelecida
na freguezia de Santa Engracia, e viu 08 seus &s-
forgos coroados do mais completo exito.
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A casa do asylo foi com effeito edificada em ter-
reno do bairro operario e dd hoje educagdo e ali-
mento uma vez por dia a cérca de 200 creancas,
em grande parte pertencentes a familias que re-
sidem no bairro.

A companhia promoveu ainda a abertura de
uma pharmacia e a creagiao de um monte-pio para
os habitantes do bairro operario, mas foi infeliz
n'essas tentativas, como egualmente o foln'um
talho e n'uma sapataria, mas unicamente por ne-
gligencia e desmazélo dos donos dos estabeleci-
ment.os, das®pdisoas dés 4 Mrente d'el-

Outro tb\ bH l zem de
generos alimenticios, com uma carvoaria e com
uma loja de barbeiro, estabelecidas tambem por
iniciativa da empresa constructora no interior do
bairro operario.

A companhia faculta a venda, a peguenas pres-
tacdes on a prompto pagamento, dos predios, de-
pois de construidos, quer aos operarios, quer a
quaesquer outros locatarios. Por ora sé vendeu
duas casas, mas nenhuma a operarios.

Emfim, a Companhia Commercial Constructora dis-
tribuin aos accionistas, no scgundo cnno da sua

—
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existencia, um dividendo de 3 por cento, e nos an-
nos posteriores invariavelmente 3 '/; por cento.
Em 1890 ao mesmno tempo que de um grupo de
capitalistas sahia esta tentativa sympathica, pre-
tendendu iniciar emn Lisboa a construcgiio de ca-
sas hygienicas e economicas, apropriadas para
operarios e para gente pobre, gerava-se uma ou-
tra no seio do operariado tendo o mesmo fim hu-
manitario e levantado, digno de incitamento e de
louvor por mirar ao melhoramento material e re-
flexamente moral, das classes laboriosas. :
nente mais

sémente
sendo bem dirigidas e auxiliadas com inquebran-
tavel persistencia, poderiam com o decorrer dos
annos levar a cabo a sua empresa, formando len-
tamente um capital, e applicando-o na construc-
¢io de peguenas casas & medida que o fossem
ereando. Os iniciadores, que eram operarios e lo-
jistas da freguezia de Santa Engracia, em Alfama,
desejavam tambem, como 08 capitalistas, fundar
nas circumvizinhangas um bairro operario. Por
meio de collectas mensaes oun semanaes, se fossem
numerosos os sceios, poderiam facilmente em pou-
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cos mezes obter os fundos indispensaveis para
dar comégo 4 primeira casa Mas esta iniciativa
do operariado falhou infelizmente como tantas
outras.

Foi bem differente a sorte, com prazer o regis-
tamos, de uma outra tentativa da mesma natu-
reza iniciada em fins de 1894 por um grupo de pe-
quenos commerciantes, empregados no commercio,
e operarios que organisaram uma Cooperativa Po-
pular de Construcgdo Fredial.

Esta sociedade tem por fim construir dentro da

drea dall cidade,fhabit pdra of) associados,
adquirindo famb a ) nog p s para el.
las e p ardim as éon as, A\sorte de-

signa o socio que ha de ser o proprietario de cada
casa que se projecta construir.

O capital social é indeterminado, mas nao infe-
rior a 400$000 réis; e constitue-se com as quotas
dos associados e prestagdes do custo das proprie-
dades, formando o capital disponivel destinado &
compra dos terrenos e construcgio dos predios; e
com 08 lucros das vendas dos diplomas, estatutos
e cadernetas, quaesquer donativos, saldos de li-
quidagdes; juros dos socios eliminados ou falleci-
dos sem herdeiros e uma percentagem sobre os
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lucros liquidos da sociedade, pelo menos a vige-
gima parte, compondo um fundo de reserva desti-
nado a cobrir as faltas do capital disponivel.

86 podem ser socios d'esta cooperativa pessoas
que vivam do seu trabalho manual, sendo expres-
samente excluidos d'ella os proprietarios e capi-
talistas; mas qualquer pessoa pode ser admittida
como socio protector ndo usufruindo os direitos
reconhecidos aos socios ordinarios. Estes ulti-
mos contribuem com uma quota minima de 20 réis
semanaes, podendo tambem contribuir com tres

d'essas Quotadt B tee dfuiriffes estatutos
pelo pre t A erpe’ prego de
20 réis e“o=dip cio pelo prego de 200 réis.

Os que forem contemplados no sorteio, ao qual
sio admittidos todos os que tenham pelo menos
um anno de inscriptos e estejam em dia no j)aga.-
mento das guotas, devem satisfazer adeantada-
mente 38000 réis mensaes, desde que principiem a
habitar a casa até completo pagamento d'ella,
juro e mais despesas inherentes & construcgao.
Além d’isso, teem a pagar todas as verbas de se-
guros, contribuigdes, ete. Os socios protectores
contribuem com qualguer donativo.

0 socio pode desligar-se da cooperativa sempre
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que queira, avisando a direcgio com dez dias de
antecedencia para o levantamento do seu capital
e juros; o capital soffrerd, porém, um desconto de
15 por cento se pretender sahir antes do prazo de
seis annos. 0 que tiver sido contemplado no soz-
teio receberd os titulos da posse do predio desde
que tenha terminado o seu pagamento; mas fica
obrigado a pertencer 4 cooperativa até que te-
nham casa todos os socios que entraram no sor-
teio em que lhe tocou a vez.

As habitagdes, segundo os estatutos da socie-

dade, serfio corstfuidas grupos,
a olidez e
e; Wrao um

independs @ J

obedecend
s( pavimento e quintal, destma.ndo-se a uma s6
familia e occupando o espago minimo de 77 me-
tros quadrados. Os terrenos serdo adquiridos por
compra, on por concessdo feita pelo Governo oa
pela camara municipal 4 sociedade, sendo preferi-
dos os gue estejam mais perto do centro da ci-
dade. A escriptura da compra do terreno serd la-
vrada em nome do socio contemplado pela sorte;
o que nio queira habitar a casa, pode ceder o di-
reito a gqualquer consocio que entrasse no mesmo
sorteio,
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A Cooperativa Popular de Constucgdo Predial ja tem
quasi concluido o primeiro predio que resolven
constrair, para o qual adquiriu terreno no bairro
operario da Companhia Commercial Constructora. Esta
ndo s6 Ih'o cedeu em condigdes favoraveis, como
jhe reserva para novas edificacdes todo o terreno
contiguo, com frente para a rua Bartholomeu da
Custa. Consta-nos que a cooperativa vae proceder
em breve a segundo sorteio.

0 exito d'estas duas sociedades constructoras,a

de capi alistag e a cooperativa de homens que vi-
vem d T 0
de inc

man alI:o deve servif
tureza.

empre dentica na-

Vi

Segundo o dr. Julien Pioger, auctor do excellen-
te livto La question sanitaire, o individuo é o ele-
mento essencial da sociedade e o seu valor social
depende do seu estado de saude. De todos os fa-
ctores sociaes que actuam fortemente sobre a sau-
de do imdividuo, um dos mais importantes é sem
duvida a habitagio. Em todos os paizes as esta-
tisticas accusam uma enorme differenca de mor-
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talidade entre os bairros ricos, de predios bons,
espagados, salubres, e os bairros pobres, de casas
accumuladas e intectas, onde de ordinario vive a
populagio operaria.

O estado desolador das habitaglies dos opera-
rios e das classes menos abastadas nio pode con-
tinuar. A continuagio do mal produz o seu aggra-
vamento. E da residencia de familias numerosas
em pessimas condigies hygienicas, em casas sem
ar, sem luz do sol, sem agua com abundancia, re-
sulta o augmento da mortalidade. Douglas Galton,

célebre hygienis 3 \glez, m annos a
média do @ , Bia ¥ 1 ida nos
bairros op®rErio em In a teem sido

construidos, obedecendo aos mais severos precei-
tos da hygiene.

O mal sente-se com mais ou menos intensidade
em todos os paizes (1), e tanto que muitos socia-

{*) Um inquerito feito em 1898 as habitagdes insalubres de Am-
stordam mostron que, n'um s6 bairro, numerosos operarios resi-
diam’ em subterraneos infectos. Eram 197 essas habitagdes. 'en-
tre 154 visitadas pela commissfio, 45 eram francamente inhabita-
veis, 37 humidas e 72 satisfazendo um pouco as exigencias da hy-
giene. Viviam ahi accumulados, quasi como animaes, §39 adultos.
Em subterrancos de 2,30 de profundidade, de 212,60 de largura o
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listas reconhecem a insufficiencia das providen-
cias tomadas e da acclio desenvolvida pela inicia-
tiva particular. No Congresso internacional das ha-
bitagoes operarias, reunido na Belgica em meados
de 1897, os delegados do Conselho Geral do Sena
apresentaram e defenderam a seguinte mogao, que
foi violentamente combatida pelo delegado do Go-
verno francez:

*0 Congresso

“Considerando Jaue é mdmpensavel ga.ra.nt:r a
todos os 8

“Que €
em relagi

“Considerando que, se ¢ para desejar antes de
tudo a iniciativa particular, a sua ac¢do é muitas

r esteJa.
03

{m 90 de altura, dormiam uma noite inteira cinco pessoas tendo
apenas para respirar i1 melros cubicos de ar, guando a média ¢
de 8 metros cubicos por pessoa e por hora. (La Revue Socialiste
n.* 103—juillet 1808 p. 107.)

Em Hamburgo, segundo uma estsiistica official, o numero de
habitagdes subterraneas augmenta de anno para anno. De 1880 a
1885 o augmento foi de 81 ¥,, subindo de 5:128 a 8§:650 esses aloja-
mentos insalubres. Viviam n'esses subterraneos 31:436 pessoas !
(Tdem, n.° 97 — janvier 1898 p. 110,) .

-
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vezes insufficiente, que em todo o caso € aleatoria
e E;ue seria imprudente contar apenas com ella;

“Considerando que os meios de acgio ndo sio
0s mesmos em todos os paizes, nem sequer em to-
dos os pontos de um paiz;

“Considerando que as leis existentes com razio
sanccionam a necessidade da intervengao dos po-
deres publicos ;

“E’ de parecer:

“Que a intervengio dos poderes publicos € ne-
cessaria para a solugdo do problema das habita-

el hara eixandOyaos Estados,
g ou igo as 0 cuida-
e forma g e ter"essa inter-

Se a iniciativa particular pouco tem feito e
até, desajudada da protecgio official, pouco pode
fazer entre nés, onde nido surgem philantropos
como Peadrody, que consagrou a este melhoramen-
to social meio milhdo de libras esterlinas com os
juros accumulados, ou como a sympathica ameri-
cana Octavia Hill, que dedicou toda a sua fortuna
ao conforto dos infelizes em Nova York e em
Londres, compete ao Governo e 4s camaras muni-

venc¢ao.,
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cipaes attender a esta urgente necessidade, pro-
curando por qualquer forma dar um energico in-
citamento 4 edificagdo de habitagOes baratas e
hygienicas para operarios e em geral para as clas-

ses menos favorecidas de meios de fortuna.

bIbRIA
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